PLANZEICHEN ERKLARU NG TE I L A: P LANZE I C H N U N G (far den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieRungsplan) TE I L B . TEXTL I C H E F ESTS ETZU N G E N (fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Vorhaben- und Erschliellungsplan)

1. Art der baulichen Nutzung 6. Grinfidchen 1. Zulassigkeit der Vorhaben (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB) 7.4 Alle nicht mit Gehdlzen aufgewerteten Bereiche auflerhalb der Sondergebiete
(89 Abs. 1N 1 - BauGB, (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) . . . : (innerhalb der Flachen M5 und M6) sind mit einem Regiosaatgut UG 5
(§§§1?’?: 1 dor Bgﬁzf;sgge:‘?zg?dc:ﬁg 'BS:“NBVO) I a n d Gemaf § 9 Abs. 2 BauGB I.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB wird fest%ese.t 2L, dass im Rahm_e? der Grundmischung anzulegen. Die eingesaten Flachen missen im Zeitraum der
_ _ Private Grinfléchen (G1) in den sonstigen Sondergebieten mit den Zweckbestimmungen "Freiflachenphotovoltaik" und Fertigstellungs- und Entwicklungspflege geméht werden (M7)
@ fg;‘?\'ﬁjigg:ﬁf:}ﬂ'ﬁ;‘; 74_ "Netzeinspeiseinfrastruktur" zuldssigen Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu '
(§ 11 BauNVO) o N ] deren Durchfiihrung §|ch de"r Vorhabentrager in d?m Durchfihrungsvertrag zu diesem 7.5 Innerhalb der Sondergebiete sind die nicht ibersteliten Flachen mit einer
' (§a€;:Aebns.u1rNré18 und Abs. 6 BauGB) u rl n g e n B_ebauungsplan verpflll|chtet. Anderungen. des Dgrcr_lfuhrungs_vert.rages. oder der Abschluss Saatgutmischung UG 5 Saatgut fur Photovoltaikanlage anzusaen. Die eingesaten
I eines neuen Durchilirungsverlrages sind zuléssig, soweit diese im Einklang zu den Fldchen dirfen im Zeitraum von September bis Marz geméht und ganzjahrig
u .
Grundfléachenzahl (nachrichtliche Ubernahme gem. Liegen- 9 gsp ) beweidet werden (M8)
Oborkante baulichor Antagen Gbor schaftskataster LVermGeo LSA 2023) .
Gelénde (in Meter) als Hochstmals 2.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7.6 Innerhalb des Geltungsbereiches, auflerhab der Sondergebietsflachen sind die
i 5 Flachen mit einem Regiosaatgut UG 5, Feldrain und Saum zur Entwicklung von
Bauweise 8. ?L-'?&”:352.;2;‘?23?”5?353?292"; szr;r;auhnrzezr:j :Jgits\:z:i?l?:g 2.1 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Freiflachenphotovoltaik” mehrjahrigen BIUhstreifgn anZL?Iegen (M9). J
2 Mot dor balichon N von Natur und Landschaft ist die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie einschlief3lich
' (§a9 Fesre 1e;au‘g;‘f"§91 6 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) samtlicher dafiir benétigter Erschlieungs- und Nebenanlagen zulassig. 8. Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
U Z von Flachen fir MalRnah . . . .
06 Grundflachenzahl z:rggghStZ?z::Pﬂ:;eeunnduIrEnSvigljurrE;e\r/]on 2.2 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Netz- Auf den Flurstiicksteilen der Flurstiicke 108/4. 109/17. 105/6. 155. 187 und 390 der
Nat d Landschaft (mit Bezeich der Maf3nah i i H LU H H H H i H H ’ ’ ? ’
(:;/:::1:: ;;uid(:bs'zgazgsyg er Mainahme) I?)lnf_sfpelse!n;rastrukFur ) |st|. tc}he Errichtung eines tlmspannwerkes einschlief3lich lglges Flur 4 der Gemarkung Langendorf, die sich innerhalb des Geltungsbereiches
Oberkante baulicher Anla urierspeichers mit samtlichen, dem Umspannwerk zu- und untergeordneten baulichen befinden, ist die Zulassigkeit der Eintragung eines Leitungsrechts (L1) zugunsten
‘ gen 5 + Bi ; Anlagen zulassig. -
OK35m | als Hochstmat E::g Umgrenzung von Fléichen mit Bindungen fiir des Vorhabentragers festgesetzt.
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) 3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9. Flichen fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen
3. Bauweise, Baulinien, B Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
(§a;v/vx?:e1 Nar%l;n;:uG;,ugrzgzuennd 23 BauNVvO) . . 10.0 3.1 In den sonstigen Sondergebieten darf die Hohe (Oberkante) baulicher Anlagen einen Wert P gen (8§ )
9. Sonstige Planzeichen von 3,5 m nicht Uberschreiten. Untergeordnete punktuelle Bauteile wie Liftungs- und In den auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB in der Planzeichnung
° Art der Bauweise: abweichend S bolastendo Hlachen (ron Lotuaarant Blitzschutzanlagen oder Uberwachungsaniagen diirfen das festgesetzte Hohenmall auf festgesetzten Fliachen ist der Erhalt einer Fliche mit Gehdlzen sowie einer
P (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) maximal einem Quadratmeter Grundflache bis zu einer Hohe von 8,0 m Uberschreiten. Ruderalflur aus ausdauernden Arten (Biotopcode URA) bzw. im Siidwesten des
_ ) . . . L Plangebiets eines Mischbestandes an Laubholz (Biotopcode XQX) festgesetzt.
Baugrenze Umgrenzung von Flachen, die von der 3.2 Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die natlrliche
% Cebauun ealen s U Gelandeoberflache angesetzt. -
4 Verkehrsfiichen Schutzflachen Der obere Bezugspunkt bestimmt die Oberkante des installierten Solarmoduls bzw. der Hinweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) baulichen Anlage gemaf Durchfihrungsvertrag.
- . MalBnahmen zur Gewéhrleistung des Brandschutzes
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [:1 (C;’Z”;:S‘_’jsézgg‘;“e” Geltungsbereiches 3.3 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Freiflachenphotovoltaik" g
75 ) mindestens 0,8 Meter zu betragen. GroRe zur Sicherung des Grundschutzes mit Léschwasser gemaR Arbeitsblatt 405
ow léndlicher Weg Flurstiicksnummer _ . _ _ . des Regelwerks des Deutschen Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der
(mit Begleitgriin) 3.4 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Netzein- geltenden Fassung:
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen uretersgrenze :Eg:i‘nfrgisetrclljg:rl:rm:):ir(rj1I:Ieir???gmvr\]/gr’?iirez:?frigIcehrfre]znl\tllsasr:?rf’:asnuktur bis zu einer Hohe *  Bereitstellung einer Zufahrt und einer Aufstellfidche fiir die Feuerwehr: Die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) —_— Grenze Bundesland 9, g pricht. vorgeschriebenen Fahrbreiten sind einzuhalten und die Zufahrt zu befestigen. Die
53 . ) ) Aufstellflache ist sicher begehbar auszulegen und zu entwassern und mit einem
e+« oberirdisch (Elekirizitat, 110 kV-Freileitung) 0.0m Bematung (Angabe in Meter) 4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Hinweisschild nach DIN 4066, Teil 2 dauerhaft und deutlich zu kennzeichnen:;
. regelmaflige Mahd der Flachen zwischen und unter den Solarmodulen;
4.1 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Freiflachenphotovoltaik” . Beriicksichtigung der Verhaltensregeln bei Bridnden an elektrischen Anlagen
darf bei der Errichtung der Solarmodule ein Mindestabstand zwischen den errichteten gemanR der DIN VDE 0132 und der BGI/GUV-I 8677 "Elektrische Gefahren an der
PLANDETA| L _ BEMABU NG (MaBstab 1 2000) Modulreihen mit einem Wert von 2,5 Metern nicht unterschritten werden. Einsatzstelle" in der jeweils glltigen Fassung.
4.2 Aulerhalb der Baugrenzen sind mit der Ausnahme von Einfriedungen, Informationstafeln, bodenrechtliche Hinweise (Baugrund)
Hinweisschildern und Zufahrten keine baulichen Nebenanlagen zulassig.
) Vor Beginn von BaumalBnahmen ist aufgrund der vorliegenden Kippenbdden eine
5. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) gesonderte Baugrunduntersuchung erforderlich. Weiterhin wird die Hinzuziehung eines
Sachverstandigen fur Boschungen bzw. im Umgang mit Kippenbdden empfohlen.
5.1 Die gemal Eintrag in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung "landlicher Weg mit Begleitgrin" dient Bodendenkmale
» der ErschlieBung des Solarparks zu dessen Wartung durch den Betreiber sowie fur
Mahdarbeiten; . . _ . Der stidliche Teil des Geltungsbereiches befindet sich gemaR dem Flachennutzungsplan
* vor und nach der Errichtung bzw. dem Betrieb des Solarparks einer Erschliefung der aus dem Jahr 2007 in einer Flache, die als archdologisches Kulturdenkmal verzeichnet
angrenzenden  Flurstlicke durch die  entsprechenden  Flachenbesitzer und ist. Es wird auf die gesetzliche Meldepflicht im Fall unerwartet freigelegter
Flachenbewirtschafter; archdologischer Kulturdenkmale gemal Denkmalschutzgesetz fir Sachsen-Anhalt in der
PLANDETA”_ - LE'TUNGSRECHT (Maf&stab: 1 :1 000) » einer Querung des Plangebiets durch Besitzer und Bewirtschafter der an das Plangebiet geltenden Fassung hingewiesen.
angrenzenden Flachen.
Die innerhalb dieser Flachen bestehenden Grunstrukturen sind zu erhalten. artenschutzrechtliche Hinweise
*  Durch die BaumalRnahme geféahrdete Gehdlze sind wahrend der Bauarbeiten durch
Em ™ 5.2 Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "landlicher Weg mir Begleitgran", spezielle MaRnahmen gemaR DIN 18 920 zu schiitzen und zu sichern;
I a n d I h u rl n e n die sich im Bereich des festgesetzten Leitungsrechtes L1 befindet, dient der Sicherung einer - Der Baubetrieb ist auf die ausgewiesenen Fliachen (Baustelleneinrichtungsflachen,
bestehenden Wegeverbindung sowie der Umsetzung des Leitungsrechts. Arbeitsbereiche und Lagerflachen) innerhalb der Sondergebiete zu beschranken, so
o dass ein Befahren, Begehen und sonstiges Nutzen sensibler Biotop-/
6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Habitatstrukturen verhindert werden kann;
. Notwendige Gehdlzriickschnitte sind aulerhalb des Zeitraums von Marz bis
Innerhalb der festgesetzten, mit G1 gekennzeichneten privaten Grunflachen sind befahrbare September durchzufiihren;
Wege und Zufahrten ohne Flachenversiegelung zulassig. «  Bauarbeiten in bisher ungestérten Griinlandbreichen, Gehélzen sowie verholzten
) Bereichen, welche nicht gemaht sind oder als Rohboden vorliegen, sind nicht in der
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege Zeit von Mitte Marz bis Mitte August erlaubt. Spiihlborungen mit mindestens 1 m
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) unterhalb der Griinflachenoberflache sind erlaubt. Bauarbeiten in bereits gestérten
Praambel Grinflachenbereichen mit vorhandenen Beeintrachtigungen (z.B. Wegebefesti-
Auf Grundlage des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Zeitpunkt des 7.1 Zur Gewahrleistung bestehender Biotopvernetzungen sind die sonstigen Sondergebiete gungen, Wegeoberflaichen, Bodenverdichtungen) sind zul&ssig;
Beschlusses geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung des Gemeinderates der gesondert zu umzaunen. Um die Durchgangigkeit der Einzaunung zu garantieren, ist eine «  Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung von Nestlingen oder Zerstérung von
Gemeinde Elsteraue vom . .2025 folgende Satzung (ber den vorhabenbezogenen Bodenfreiheit von 0,2 m sicherzustellen; Vogeleiern im Rahmen der Errichtung der PV-Anlage und damit zur Vermeidung
Bebauungsplan Nr. 8 "Solarpark Phonix-Nord", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A, fur von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG, sind die
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieRungsplan) mit den 7.2 Im Bereich des zentralen Feldweges ist nordlich und sudlich des Weges eine Feldhecke als agrarischen Nutzflichen und Griinland, die Uberbaut werden, als Brache
textlichen Festsetzungen (Teil B, fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Vorhaben- Sichtschutz anzulegen. Die Breite der Grinflache betragt 10 m. Die Feldhecke ist 3-reihig in vorzuhalten bzw. das Griinland ist zu mahen. Dies dient der Vergramung von
und ErschlieBungsplan) erlassen: einem Pflanzverband von 1,5 x 1,5 m anzulegen. Die Restbereiche des 10 Meter breiten Bodenbriitern:
Grunstreifens sind mit einem Regiosaatgut UG 5 Grundmischung anzulegen. Die eingesaten . Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung von Nestlingen oder Zerstérung von
Teil A:; Planzeichnung im MaRstab 1:2500 Flachen mussen im Zeitraum der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemaht werden. Vogeleiern und zur Vermeidung der Stérung wéhrend der Brutzeit, sind im Rahmen
- Fur diesen Zeitraum ist am aul3eren Rand der Grinflache ein Verbiss-Schutzzaun mit einem der Errichtung der PV-Anlage und damit zur Vermeidung von Verbotstatbestinden
U Teil B: Textliche Festsetzungen Kleintierdurchlass von 20 ¢cm zu errichten (M5). des § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG im Bereich des Waldes und der
Ruderalfluren Tiefbauarbeiten innerhalb der Brutzeit von Marz bis August nicht
7.3 Am Westrand ist eine dreireihige Feldhecke anzulegen. Die Restbereiche des 10 Meter zulassig.
breiten Grunstreifens sind mit einem Regiosaatgut UG 5 Grundmischung anzulegen. Die
Gemeinde Elsteraue, Siegel Der Blrgermeister eingesaten Flachen mussen im Zeitraum der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemaht
werden. Fur diesen Zeitraum ist am aufReren Rand der Grinflache ein Verbiss-Schutzzaun
0 20 40 60 80 100120140 160 180200 m mit einem Kleintierdurchlass von 20 cm zu errichten (M6).
VERFAHRENSVERMERKE 6.
1. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 hat zur férmlichen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom .
Der Gemeinderat der Gemeide Elsteraue hat in &ffentlicher Sitzung am 05.10.2023 den Beschluss lber die Aufstellunge des bis einschlieBlich . .2025 zu den in der Bekanntmachung vom __ . 2025 genannten Zeiten und Ortsangaben zur Einsicht
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Solarpark Phonix-Nord" gefasst. offentlich ausgelegen. Aulierdem waren die Unterlagen im benannten Zeitraum auf der Homepage der Stadt Hohenmdlsen und Uber das Planaeber: G inde Elst
Der Aufstellungsbeschluss ist auf der Homepage der Gemeinde Elsteraue sowie im Bekanntmachungsblatt Nr. __ vom 2024 zentrale Landesportal des Landes Sachsen-Anhalt (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/gdi_in_kommunen.html) 6ffentlich zuganglich. geber. emeinde tisteraue
ortsublich bekannt gemacht worden.
Vorhabentrager: RES Deutschland GmbH
Gemeinde Elsteraue, Siegel Der Blrgermeister Reutener Stralte 18
Gemeinde Elsteraue, Siegel Der Blirgermeister 79279 Vorstetten
Bezeichnung: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8
7. "Solarpark Phonix-Nord"
2 Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beruhrt sind, wurden mit Schreiben
Der Ausschuss Bau und Vergabe der Gemeinde Elsteraue hat in oOffentlicher Sitzung am . .2024 Uber den Vorentwurf des vom __ . .2025 Uber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme zur Entwurfsfassung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 beraten. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes biszum . .2025 aufgefordert.
Planungsstand: Vo RE N TWU RF
Gemeinde Elsteraue, Siegel Der Blrgermeister Gemeinde Elsteraue, Siegel Der Burgermeister ]
Arbeitsstand: 10.04.2024
o Planzeichnung (Teil A)
3.

Zur friihzeitigen Information der Offentlichkeit Giber die Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, hat der Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 8 vom . 2024 bis einschlieBlich . .2024 zu den allgemeinen Dienststunden sowie nach
Vereinbarung 6ffentlich ausgelegen.

Darlber hinaus waren die Unterlagen in benanntem Zeitraum auf der
https://www.gemeinde-elsteraue.de/de/bauleitplanung.html fir jedermann abrufbar.

vom ___ . .2025 mitgeteilt.

Homepage der Gemeinde Elsteraue, unter

Gemeinde Elsteraue, Siegel Der BlUrgermeister

Gemeinde Elsteraue, Siegel Der Burgermeister Mafstab Planzeichnung:  1:2500 (im Originalformat DIN A0)
. Gemeinde Elsteraue, Siegel Der Biirgermeister Geobasisdaten / Stand: mt"lr\‘/i:’:'r:ggZ;éf:giﬁﬁgﬁj‘gg; /858”2‘1_7281151] 8@25':;/32";(560 LSA
3
4 9. -
I . , I , : Ubersichtsplan:
i Der Gemeinderat der Gemeinde Elsteraue hat in offentlicher Sitzung am . .2025 den vorgabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8
i 4. "Solarpark Phonix-Nord", bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen beschlossen und die Begrindung mit
% Die Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom Umweltbericht gebilligt.
i am - . .2024 uber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf des
i I d I h r n n vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 sowie zur AuRerung im Hinblick auf den notwendigen Umfang und Detaillierungsgrad der
i a n u I g e Umweltprifung biszum . .2024 aufgefordert. Gemeinde Elsteraue, Siegel Der Burgermeister
i
i
1
|

10.

5.

Der Gemeinderat der Gemeinde Elsteraue hat in offentlicher Sitzung am . .2024 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 8 gebilligt und zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange bestimmt.

Der Entwurfsbeschluss ist auf der Homepage der Gemeinde Elsteraue sowie im Bekanntmachungsblatt Nr. _~ vom . 2024
ortstblich mit den Hinweisen bekannt gemacht worden, welche Unterlagen und Informationen im Rahmen der Offenlage zur Verfugung
stehen, wie Stellungnahmen abgegeben werden kénnen und das die Méglichkeit der Erdrterung besteht.

Gemeinde Elsteraue,

11.

Gemeinde Elsteraue, Siegel Der Blrgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Elsteraue hat in offentlicher Sitzung am
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 abgegebenen Stellungnahmen abschlieRend gepruft. Das Ergebnis wurde mit Schreiben

. .2025 die im Verfahren der Aufstellung des

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 "Solarpark Phonix-Nord" wird hiermit ausgefertigt.

Siegel Der Burgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 "Solarpark Phonix-Nord" wurde gemall § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortubliche auf der
Homepage der Gemeinde Elsteraue sowie im Bekanntmachungsblatt Nr. _ vom
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo die Planung und die zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

. .2025 bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Elsteraue,

Siegel Der Blrgermeister

mit textlichen Festsetzungen (Teil B)

fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den
Vorhaben- und Erschlielungsplan
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